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Procedure

Beroep

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij stuur ik u stukken die zijn ingediend in bovengenoemde procedure.
De naam en het nummer van deze zaak zijn u eerder meegedeeld. U vindt ze bovenaan
dit bericht onder "Onderwerp" en "Ons nummer".

Ik verzoek u naar aanleiding van de stukken een verweerschrift in te dienen. U krijgt
daarvoor tot en met 1 april 2025 de tijd.

Verder verzoek ik u om, als u een besluit als bedoeld in artikel 6:19, eerste lid, van de
Algemene wet bestuursrecht hebt genomen of als u dat nog gaat nemen, dit aan de
Afdeling te laten weten.

Privacy

De Afdeling stuurt de stukken die u stuurt, door aan de andere partijen. Houdt u daar
rekening mee als u stukken met privacygevoelige informatie stuurt. Voor meer informatie
gaat u naar www.raadvanstate.nl/privacyverklaring.

Aangezien dit bericht geautomatiseerd is aangemaakt, is dit niet ondertekend.

Hoogachtend,
de griffier
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Datum 20 juni 2024
Onderwerp : Beroep vaststelling bestemmingsplan Sliedrecht buiten en | EEGzG

Hoogedelgestreng college,

Bij deze stel ik beroep in tegen het op 29-05-2024 (29 mei) vastgestelde bestemmingsplan Sliedrecht
buiten en Stationspark 3. Mijn bezwaar gaat dan vooral om Sliedrecht buiten. Door toedoen van de
onsamenhangende plannen op mijn grond heb ik mijn bedrijf niet optimaal kunnen exploiteren.

Sliedrecht buiten gaat vooral om het verplaatsen van de voetbalvelden naar ten noorden van de
betuwelijn.

Deze gewenste verplaatsing is al eerder uvitgewerkt in een plan genaamd recreatief knooppunt
Sliedrecht. Dit is uitgewerkt in een structuurvisie vastgesteld op 13 juni 2013.

Dit is een compleet vitgewerkt plan met wandelpaden fietspaden ruiterpaden en de verplaatsing van
een manege [l dit middels een bestemmingsplan voor die manege van 12 februari 2012.

Zie ook Bijlage A

Uw college heeft met betrekking tot deze verplaatsing van de manege reeds eerder een uitspraak
gedaan. Zie uitspraak 201204187/1/R4 . dit op 6 maart 2013.

Bij punt 8.1 stelt uw college dat de locatie volgens de raad is gelegen binnen het gebied waar de
ontwikkeling van het recreatief knooppunt is voorzien. Het betoog van appelanten faalt dan ook.
Kortom het bestemmingsplan werd terecht vastgesteld, de manege kwam in het recreatief
knooppunt tezamen met ruiterpaden fietspaden en wandelpaden. Het geheel is uitgewerkt in het
rapport van haskoning (zie bijlage A ) wat de uitvoeringsparagraaf genoemd kan worden. Ik citeer:
Bij het inrichten van het recreatief knooppunt Sliedrecht worden een drietal gebieden
onderscheiden, die in samenhang gefaseerd zullen worden uitgevoerd.

Ik lees hier dat het bevoegd gezag concreet toezegt dat dit plan uitgevoerd wordt. Nog beter, er is,
met de plaatsing van manege [l gelijk een begin gemaakt met die uitvoering.

Het past ook in het beleid van de provincie op dat moment. Het staat op de zogenaamde 3 ha kaart.
Ik citeer: Recreatief Knooppunt Sliedrecht ;

De merwedezone biedt een ontwikkelingskader voor het regiopark met recreatieve knooppunten.
Ten behoeve van het recreatief knooppunt Sliedrecht moeten sportvelden worden uitgeplaatst van
een bedrijventerrein naar een locatie buiten bestaand stad en dorpsgebied. De uitplaatsing moet
plaatsvinden in combinatie met de knooppuntontwikkeling Sliedrecht. (bijlage E)

Uitgangspunt bij de ontwikkeling van het regiopark moet zijn dat verrommeling wordt tegengegaan,
dat de agrarische bedrijfsvoering wordt gerespecteerd en dat de landschappelijke en
cultuurhistorische kwaliteiten van het gebied worden behouden en versterkt. Zie ook bijlage E van
de provincie. (letterlijk overgenomen)

Tot nu toe klopt het allemaal. Maar in 2014 gaat het mis.
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In 2014 zijn er verkiezingen en komt er een nieuw college. In september 2014 besluit het bestuur van
de Gemeente Sliedrecht om wet voorkeursrecht Gemeenten op mijn gronden te leggen. Zie bijlage F.
Deze gronden leggen ver buiten het gebied waar het oorspronkelijke recreatief knooppunt gepland
was conform de tekeningen van 2012.

Dus tussen 6 maart 2013, de datum van uw uitspraak in zaak 201204187/1/R4 , en september 2014,
een periode van slecht anderhalf jaar, moet er een reden ontstaan zijn waarom dat het recreatief
knooppunt op een geheel andere plaats terecht kwam.

Maar er is geen enkel nieuw inzicht of belemmering ontstaan in die periode die deze verandering van
ligging rechtvaardigt.

Natuurlijk heeft de raad beleidsvrijheid ,maar een besluit dient te berusten op een deugdelijke
motivering. Artikel 3:46 Awb.

De aangevoerde motivering is dat de grondverwerving op de nieuwe plaats makkelijker was.

Dit klopt niet; In de periode 6 maart 2013 en september 2014 zijn er geen grondtransacties geweest
die de aanleg moeilijker of duurder maakte.

Voor zover er moeilijkheden waren, dan waren die moeilijkheden er ook al in 2012 of 2013.

Het tegen gestelde is waar. Op de nieuwe plaats is de grondverwerving een stuk duurder.

Op de oorspronkelijke plaats kon de Gemeente land kopen van AM bouwbedrijf voor 15 euro per
vierkante meter. En wel 13 ha terwijl er voor de voetbal alleen maar 7 ha nodig is. Dit weet ik zeker
want mij is die grond aangeboden door AM bouwbedrijf. AM was gepikeerd dat de Gemeente de
gronden niet afnam n.b.

Ook had en heeft de Gemeente reeds gronden aldaar.(achter het station)

Op de nieuwe plaats is de grond veel duurder.lk heb mijn gronden ,waar w.v.g. op zat later voor 70
euro per vierkante meter aan ABB verkocht, een ontwikkelaar. En die gaat er zeker niet aan
verliezen.

Dus de ligging van het recreatief knooppunt wijzigen in de structuurvisie berust niet op een
deugdelijke motivering, er heeft geen goede belangenafweging plaatsgevonden en deze wijziging is
dus onzorgvuldig geweest.

Zou de nieuwe ligging wel deugdelijk te motiveren zijn geweest, dan is er in 2012/2013 onzorgvuldig
gehandeld, en had manege [l en het recreatief knooppunt niet op die plek terecht mogen
komen, maar wat moeten we dan aan met uitspraak 201204187/1/R4 van uw college?

Ik ga er van uit dat er in 2012 en 2013 door de raad goed gehandeld is en dat het goede handelen
door uw college is bevestigd in 2013, en er is geen voortschrijdend inzicht of deugdelijke motivering
geweest om de ligging van het recreatief knooppunt/Sliedrecht buiten te wijzigen. Ik verzoek u
derhalve om op grond van bovenstaand mijn beroep op dit punt gerond te verklaren, en het
bestreden besluit te vernietigen.

Aan de | < B b ocden jaarlijks 2 steenuilen paren.

Dit is op 100 meter en 300 meter van het plangebied.

Zie bijlage B, bij mij op het terrein.

Het leefgebied van de steenuilen is het jaarrond beschermd, en beslaat een cirkel met een straal van
400 meter. En ik bescherm de steenuilen .Steenuilen zijn gevoelig voor hoge lichtmasten en raken
verblind daardoor.

Ze zijn momenteel actief en te vinden tot bij de betuwelijn.

De natuur en vogelwacht doet de jongen ook jaarlijks ringen om alhier.

Er is geen studie gedaan naar het voorkomen van roofvogels/steenuilen in het gebied, en steenuilen
hebben dus last van de verlichting. Geen studie doen is in strijd met het zorgvuldigheidsbeginsel. Om
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die reden verzoek ik u om het bestreden bestemmingsplan te vernietigen. Zie ook uw uitspraak
201302379/1/R4 , gedimd licht steenuilen in Buytenpark Zoetermeer.

Het plan is in strijd met de klimaatdoelstellingen in de klimaatwet. We dienen met elkaar een
reductie in uitstoot van broeikasgassen te bewerkstelligen. Onomkeerbaar en stapsgewijs. In 2030
0.a. moet de uitstoot 49 % lager zijn als in 1990. En 95 % in 2050. De voetbalvelden zijn straks
bereikbaar door een zeer hoog viaduct over te gaan, wat zelfs voor iemand met een gemiddelde
conditie met de fiets zwaar is. Meer mensen zullen de auto nemen. Dus meer uitstoot.

De nieuwe plaats moet voorbelast en aangelegd te worden, maar de oude plaats moet ook
voorbelast en aangelegd worden t.b.v. industrie, en de kunstgrasvelden zullen wel vernietigd moeten
worden. Dit alles geeft enorm veel extra CO2 uitstoot boven op de bestaande situatie.

Hierom verzoek ik u het bestreden besluit te vernietigen.

Niet alle benodigde percelen zijn in het bezit van de Gemeente. Er zijn situaties denkbaar dat de
percelen redelijkerwijs niet te verwerven zijn. Dat kan doordat in het verleden niet al het mogelijke is
gedaan om te verwerven. Indien niet alle percelen in het bezit zijn kan het zijn dat het
bestemmingsplan niet haalbaar is. Indien op het moment dat mijn verzoek door uw college
behandelt wordt niet alle benodigde gronden verworven zijn verzoek ik u om het bestreden besluit
te vernietigen.

Het Gemeentebestuur was zich er in 2016 van bewust dat er ten behoeve van manege il een
ruiterpad aangelegd moest worden. Zie bijlage C . De manege zou immers in het recreatief
knooppunt komen en daar lagen ruiter en fietspaden gepland.

En nu kwam het recreatief knooppunt elders.

Ze kwamen met een plan voor een pad dat voerde langs een drukke sluiproute waar enorm hard
gereden wordt. Ik heb toen gezegd dat dat plan levensgevaarlijk was , en het plan kwam er ook niet.
Blijven we met een punt zitten; De uitvoeringsparagraaf(haskoning) van de structuurvisie zegt
nadrukkelijk:

Zullen worden uitgevoerd, Of: Vanaf 2013 wordt hieraan uitvoering gegeven. Of ; gronden hiervoor
door de Gemeente zullen worden aangekocht.

Dit zijn gewoon concrete toezeggingen gedaan door bevoegd gezag.

Die horen gewoon nagekomen te worden. Maar de toegezegde zaken kunnen in het door mij
bestreden besluit geen vorm gegeven worden. Daarom verzoek ik u om ook daarom dit bestreden
besluit te vernietigen.

De rol van de provincie. Zie bijlage E.

Zoals op pagina 1 van mijn verzoek aan uw college is een eis van de provincie dat verrommeling
wordt tegengegaan. Dat heeft een reden ; het gebied waar in 2012 het recreatief knooppunt was
voorzien, was en is verrommelt. De provincie is akkoord gegaan met het verleggen van het recreatief
knooppunt, maar de eis van het tegen gaan van verrommeling gaat daar niet op .

Op zich is dat vreemd van de provincie, want het blijft zo op de oorspronkelijke plek een rommel.

Op de nieuwe beoogde plek is geen rommel. Dus er is niets tegen te gaan. Het argument van de
Gemeente dat op de nieuwe plek niet allerlei eigendommen en schuurtjes moesten worden
opgekocht, (gemakkelijkere verwerving) , dat is nou precies wat de provincie voor ogen had.

Maar dat argument is geen nieuw inzicht, nee , het probleem van de schuurtjes bestond in 2011 al.
Dit onderstreept dat die schuurtjes niet een onderdeel van de motivering mogen zijn om het
recreatief knooppunt te verplaatsen.

Net zo min als dat de indicatieve peiltjes op de kaart van de structuurvisie 2012 die een verbreding
verbeelden van het recreatief knooppunt verward mogen worden met een verplaatsing van dat
zelfde recreatief knooppunt. Zie bijlage D.
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Het volgende punt dat aan de orde komt is de provinciale eis , dat de agrarische bedrijfsvoering
wordt gerespecteerd. Het tegenovergestelde is waar. Ten eerste kreeg ik te maken met Wet
Voorkeursrecht Gemeente op mijn grond in 2014 . Zie bijlage F. De Gemeente liet er geen gras
overgroeien en wilde ronduit verwerven. Ik heb toen al een grondruil voorgesteld. Maar dat wilde de
Gemeente niet.

in 2021 nam |G o tact met me op. Hij zocht een oplossing . Ik

stelde wederom de grondruil voor, en binnen enkele dagen waren we eruit. Zie bijlage grondruil
1,2,3,4. Van bijlage G

0ok wethouder [l was akkoord. |- werd vervangen en een ambtenaar met
wethouder [l wilde de afspraken niet nakomen.

Ik kreeg een mail (bijlage grondruil 4) Waarin de mededeling was:

Het college start nu met onteigenen. Zie bijlage G4.

Dit respecteert niet de eis van de provincie dat de agrarische bedrijfsvoering gerespecteerd dient te
worden.

Ik heb toen heel snel 8 ha verkocht voor 70,- de vierkante meter aan ontwikkelaar ABB, zwaar tegen
mijn zin, maar wilde onteigening ontlopen.

De derde eis van de provincie is dat de landschappelijke en cultuurhistorische kwaliteiten van het
gebied worden behouden en versterkt.

Het bestemmingsplan begint heel anders namelijk; het begint over ruimtelijke kwaliteit en
transformeren, en ruimtelijk kwaliteitsbeleid. Maar dat is hier niet aan de orde, het gaat hier niet om
de standaard eisen uit de omgevingsverordening, maar om eisen expliciet voor recreatief knooppunt.
(zie bijlage provincie)

Kortom landschappelijke en cultuurhistorische kwaliteiten van het gebied worden behouden en
versterkt. Maar te zien is dat er niets terug te vinden is van het verkavelingspatroon, de afwisselend
smalle en brede sloten en de greppels en de openheid! Zie bijlage H.

De drie eisen van de provincie; tegengaan verrommeling, respecteren agrarische bedrijfsvoering, en
behouden en versterken van de landschappelijke en cultuurhistorische waarden, expliciet voor dit
gebied, daar wordt niet aan voldaan. Daarom verzoek ik u wederom het bestreden besluit te
vernietigen.

Hebben we ook de laddertoets nog ten behoeve van Sliedrecht buiten ;Uitermate belangrijk als je
kijkt hoe enorm veel landbouwgrond de afgelopen periode in de regio opgeofferd is ten behoeve van
bedrijfsterreinen.

Dat was dus grond die middels gewassen CO2 omzette in zuurstof, dus zorgde voor minder
broeikasgassen. Recent is alleen in Dordrecht al meer dan 100 ha landbouwgrond verstedelijkt .
De voetbal/sport zou een stedelijke ontwikkeling zijn in de polder volgens het rapport van Ecorys.
Er staat dat de behoefte kwalitatief van aard is. Zie bijlage | .

Dat houd hier in dat de plaats goed is en groot genoeg, bijvoorbeeld de velden bij de voetbal zijn
goed, maar de kleedruimtes douches kantine en andere gebouwde faciliteiten zijn slecht. Dat door
15 jaar onzekerheid dus geen onderhoud.

Het bestuur van de voetbal heeft aangeven op de huidige plaats te willen blijven.

Op de vraag of de (nieuwe) ontwikkeling binnenstedelijk kan is het antwoord ja! Het kan op zijn
plaats blijven. Ook budokai Wor en de tennis. De accommodaties op die plek moeten
opgeknapt/vervangen worden. Daar kan de nieuwe stedelijke ontwikkeling uit bestaan.

Er is geen kwantitatief probleem. Er staat : alternatieve locaties zijn niet voorhanden. Dat klopt ! En
die zijn ook niet nodig. Er is geen vraag die niet ingevuld kan worden.

Men wilt op de plaatsen van die sport woningbouw of bedrijfsterrein. De nieuw gewenste plek is
voor alle sportende partijen slechter en verder weg van de bewoonde wereld. Ook voor het
toeristisch opstappunt is de behoefte niet vast te stellen, volgens Ecorys.
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Zie bijlage laddertoets I.
Er is geen goede motivatie om het recreatief knooppunt uit te plaatsen.

Ik ben het grotendeels eens met het onderzoek van Ecorys .

Maar anders dan in het Ecorys Rapport ten behoeve van Sliedrecht buiten concludeer ik dat het plan
niet voldoet aan de vereisten van de ladder voor duurzame verstedelijking.

Ecorys trekt niet de juiste conclusie uit de feiten.

Indien u het met me eens ben verzoek ik u om ook hierom het bestreden besluit te vernietigen.

De laddertoets voor Stationspark 3, die hoef je feitelijk niet te maken, want de voetbal hoort op zijn
plaats te blijven.

Toch wil ik er wel een paar opmerkingen over maken.

Ten onrechte is een groot oppervlakte terrein wat geschikt is als bedrijventerrein niet meegenomen.
Zie ook bijlage J . Ecorys voor Drechtsteden.

Daar staat dat de driehoek met 8 ha geschikt is voor logistiek, dus als bedrijven terrein.

In het bestemmingsplan van 2010 staat dat Sliedrecht het terrein gaat ontwikkelen. Een stuk is reeds
toegezegd aan ABB.

Als ik dan lees dat de vraag tussen de 7 en 18 hais , en er is 11.5 ha aanbod en je telt er 8 ha bij op
van de driehoek dan is er reeds meer aanbod als vraag.

Er wordt dan dus niet voldaan aan laddervereisten.

Voorts is te lezen dat sommige bedrijven moeten verplaatsen voor woningbouw, maar in dat geval is
de nieuwe ontwikkeling geen bedrijventerrein maar woningbouw, zulke bedrijven zitten al
binnenstedelijk, dus de vraag doet zich niet voor of ze binnenstedelijk gevestigd kunnen worden,
omdat ze er al zitten.

Het dus absoluut niet voldoen aan de laddervereisten moet dus ook reden zijn om het bestreden
besluit te vernietigen.

Samenvattend en gelet op al het bovenstaande is er hier absoluut geen sprake van samenhang in
ruimtelijke plannen, er is geen sprake van goede ruimtelijke ordening en er is geen sprake van
zorgvuldigheid en verschillende belangen worden niet goed afgewogen en ook is er meermaals geen
deugdelijke motivering .

Ik verzoek u derhalve om mijn beroep gegrond te verklaren, en het bestreden besluit te vernietigen.

Met vriendelijke groet, -5
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bepaalde mate van zekerheid geeft voor een eventuele uitbreiding of groei van bedrijfsactiviteiten in de
toekomst. Ook geeft het de locatie imago, waardoor ‘hinderbedrijven’ zich er thuis voelen en vertrouwen
hebben in de plek. Specifiek voor Delft blijkt dat er een beperkte uitbreidingsbehoefte aan HMC en
watergebonden bedrijven bestaat. In de regio is echter nog wel behoefte aan HMC- en watergebonden
bedrijven. Deze behoefte hoeft echter niet per definitie op Schieoevers Noord een plek te krijgen. Wel is het
van belang dat deze behoefte, de transformatie van Schieoevers Noord en vergelijkbare locaties in de regio
regionaal afgestemd wordt. Om transformatie van Schieoevers Noord mogelijk te maken wordt er gekeken
naar alternatieve locaties voor reguliere, milieuhinderlijke en watergebonden bedrijvigheid. In beginsel
wordt ingezet op de optimalisatie van Schieoevers Zuid en elders in de regio.

Hierbij gelden de provinciale doelen om voldoende ruimte voor bedrijven met hoogst mogelijke
milieucategorie en watergebonden bedrijven te houden en woningbouw mogelijk te maken. Stappen zoals
regionale afstemming bij de behoefte en verplaatsing van functies en bedrijven (compensatie) zijn
belangrijke beslissingen die nog genomen moeten worden.

BleiZo

Nu duidelijk is dat er geen factory outlet center wordt gerealiseerd, is het van belang Bleizo op een andere
manier te ontwikkelen. In 2018 zal station Bleizo gerealiseerd worden. De kantorencapaciteit van Bleizo is
in programmatische zin overgeheveld naar de regio Haaglanden en is daarbij in de regionale visie
opgenomen als kantorenlocatie. De provincie beschouwt Prisma als een deel van Bleizo en uitplaatsing van
het Woonhart Zoetermeer naar een deel van Prisma wordt niet op voorhand uitgesloten. Leisure ziet de
provincie als een positieve ontwikkeling.

PN Recreatief knooppunt Sliedrecht
De Merwedezone biedt een ontwikkelingskader voor het regiopark met recreatieve knooppunten. Ten
behoeve van het recreatief knooppunt Sliedrecht moeten sportvelden worden uitgeplaatst van een
bedrijventerrein naar een locatie buiten bestaand stads- en dorpsgebied. De uitplaatsing van de
sportvelden moet plaatsvinden in combinatie met de knooppuntontwikkeling Sliedrecht.

Uitgangspunt bij de ontwikkeling van het regiopark moet zijn dat de verrommeling wordt tegengegaan, dat
de agrarische bedrijfsvoering wordt gerespecteerd en dat de landschappelijke en cultuurhistorische
kwaliteiten van het gebied worden behouden en versterkt.

Plaspoelpolder

Een deel van het bedrijventerrein Plaspoelpolder wordt getransformeerd naar een meer gemengd gebied.
Het gebied aan de haven en de vliet bieden volgens de toekomstvisie Plaspoelpolder van de gemeente
Rijswijk grote kansen om een prettig verblijffsgebied (0.a. wonen, horeca, werken) te realiseren. De
provincie houdt voor de percelen die een directe ligging hebben aan het water vast aan de aanduiding
watergebonden bedrijventerrein. Dit betekent dat een bestemmingsplan dat betrekking heeft op een
watergebonden bedrijventerrein in hoofdzaak watergebonden bedrijven toelaat. Het enige perceel met, op
dit moment, een hoge milieucategorie op het watergebonden bedrijventerreindeel is het perceel van de
voormalige betoncentrale. Inmiddels is de centrale ontmanteld. Feitelijk is de locatie te klein (3.000 m?) voor
een betoncentrale. Dit perceel blijft vanwege de ligging aan het water wel gehandhaafd als watergebonden
bedrijventerrein. Bij het bepalen van de hoogst mogelijke milieucategorie in het bestemmingsplan kan
rekening worden gehouden met de toekomstige ontwikkeling van andere delen van de Plaspoelpolder tot
een gemengder gebied.

Transformatie van glastuinbouwgebieden

Naast bovengenoemde transformatiegebieden is er nog een aantal niet duurzame (of verouderde)
glastuinbouwgebieden waar transformatie zal gaan plaatsvinden. Deze transformatiegebieden met niet
duurzaam glas hebben de aanduiding transformatie op kaart 1 “Transformeren, herstructureren en
verdichten” van het Programma ruimte:

o Erasmuszone Wateringen: van glastuinbouwgebied naar gemengd stedelijk milieu wonen plus werken

» Glastuinbouwgebieden in Aar- en Amstelzone van glastuinbouw naar gemengde functies (wonen,
recreatie, agrarisch en natuur)
e Glastuinbouwgebied Lansingerland, Hoekeindsche weg: van glas naar stedelijk gebied
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Gemeente Sliedrecht
Vestiging gemeentelijk voorkeursrecht 'Recreatief Knooppunt'

Tekst publicatie in plaatselijk blad ex artikel 7 Wvg
Het Kompas van 17 december 2014

£

Gemeente Sliedrecht

Vestiging voorkeursrecht

Aanwijzing van gronden waarop de artikelen 10 tot en met 15, 24 en 26 Wet voorkeursrecht
gemeenten van toepassing zijn.

Burgemeester en wethouders van de gemeente Sliedrecht maken op grond van artikel 7, lid 1 van de
Wet voorkeursrecht gemeenten (Wvg) bekend dat de raad van de gemeente Sliedrecht op 9 december
2014 heeft besloten op basis van artikel 5 Wvg gronden aan te wijzen waarop de artikelen 10 tot en
met 15, 24 en 26 Wvg van toepassing zijn.

De betreffende percelen zijn gelegen in de locatie 'Recreatief Knooppunt'. Dit gebied ligt binnen de
Zwijnskade, de Kweldamweg, de Betuwelijn en de provinciale weg in Sliedrecht. De locatie is
aangeduid als toekomstig gebied bestemd voor een sportcomplex, parkeervoorziening, (vis)vijver
(waterberging), wandel- en ruiter- en fietspaden, kleinschalige horeca (entreevoorziening), een
minicamping of andere recreatieve voorzieningen, alle niet-agrarisch en alle nader uit te werken.
Deze percelen zijn nader aangegeven op de bij het besluit behorende kadastrale tekening met nummer
TK-30366563-02 en de daarbij behorende lijst van eigenaren en beperkt gerechtigden, één en ander
naar de stand van de openbare registers van het Kadaster per 10 september 2014 en 20 oktober 2014.
Om te voldoen aan artikel 7, lid 1 Wvg ligt het raadsbesluit met bijbehorende stukken, daaronder
mede begrepen de perceelsgewijze registratie, met ingang van 11 december 2014 voor eenieder
kosteloos ter inzage op het gemeentehuis van de gemeente Sliedrecht, Industrieweg 11 te Sliedrecht.
Openingstijden van het gemeentehuis: maandag en dinsdag van 09.00 uur tot 12.00 uur, woensdag en
vrijdag van 09.00 uur tot 15.00 uur en donderdag van 09.00 uur tot 15.00 uur en van 17.00 uur tot
20.00 uur.

De eigenaren en beperkt gerechtigden met betrekking tot deze gronden ontvangen één dezer dagen
een afzonderlijke kennisgeving.

Het besluit van de raad is bekend gemaakt in de Staatscourant varLl_?. december 2014, te raadplegen
via https://www.officielebekendmakingen.nl.

Het voorkeursrecht geldt voor een termijn van ten hoogste drie jaren, tenzij voor die periode een
opvolgende planologische maatregel is vastgesteld.

Met het raadsbesluit is de aanwijzing, waartoe burgemeester en wethouders op grond van artikel 6
Wvg op 30 september 2014 hebben besloten, binnen de wettelijke termijn van drie maanden
bestendigd.

Nadat het raadsbesluit in werking is getreden, moeten eigenaren en beperkt gerechtigden van de in het
voorstel begrepen gronden, wanneer zij hun percelen, dan wel de daarop gevestigde beperkte rechten
wensen te vervreemden, deze eerst aan de gemeente Sliedrecht te koop aanbieden.

Bezwaar
Het raadsbesluit wordt aangemerkt als een besluit in de zin van de Algemene wet bestuursrecht
(Awb), zodat tegen dit besluit tot aanwijzing van gemelde gronden tot gebied waarop de Wvg van
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X Re: definitief voorstel nav gesprek .- (/' Vi ’.//"vz ,/ /

Onderwerp: Re: definitief voorstel nav gesprek [} I Gz

van: "I IR B @gmail.com>

Datum: 31-3-2021 11:10
- aan: "N <_@meer—waerde.nl>

cc:'lHl IR IR B <5 /icdrecht.nl>

BCC: G outlook.com

Beste [l geachte I ik onderschrijf het voorstel dat ik zojuist ontvangen heb van IR
B (31 maart, 10:38)

Ik verneem graag van u , I of zich kan vinden in het voorstel . Zo ja dan neem ik aan dat het
verder uitgewerkt kan worden.

Ik stel voor om dit voorstel notarieel vast te laten leggen.

Hoogachtend, |l R
From: I I

Sent: Wednesday, March 31, 2021 10:38 AM

To: (I N W
Cc: @gmail.com

Subject: definitief voorstel nav gesprek ||| IIEGN

Beste [l en L

Naar aanleiding van onze diverse telefonische en mail contacten doe ik jullie hierbij het finale voorstel van -
Het een en ander zal uitgewerkt moeten worden in een ruil / koopovereenkomst. Bij voorkeur uitgewerkt door
een notaris.

e Grondruil conform bijgeleverde plaatje is akkoord. 4 ha voor 4 ha.

e Grond moet vrij van pacht geleverd worden.

* Bij levering in januari 2022 vindt tevens een betaling plaats van ||| NGz

* De gemeente zet zich in om, conform eerdere plannen, de bestemming van de gronden ten noorden van de
sportvoorzieningen om te zetten naar woningbouw.

* Indien de bestemming in 2025 niet is gewijzigd naar woningbouw, ontvangt - als compensatie €

I

* Als de gronden gesplitst moeten worden, wijst [l de aannemer aan voor het graven van sloten etc.
(uiteraard marktconform).

* De gemeente werkt actief en efficiént mee aan de uitbreiding van het bouwblok naar 2 ha (conform huidige
bestemming).

Ik hoor graag jullie reactie.

Met vriendelijke groet

Meer-Waerde B.V

van ?2
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wran 2

Re: Sliedrecht noord x , <
(/v (,)Lw.[{l”,' 2
Onderwerp: Re: Sliedrecht noord

van: I Bl (B N @sliedrecht.nl>

Datum: 1-4-2021 9:53
Aan: I I H G 2 ail.com>

CC: Il meerkerk NN @ meer-waerde.nl>, "Veen, RM van der (| "
<IN s icdrecht.nl>

Geachte I beste

Dank voor je bericht. Dank en fijn dat we elkaar hebben gevonden, met begrip en respect voor
ieders positie. Wij gaan dit verder uitwerken voor de notariéle vastlegging. De fractievoorzitters ga
ik eerdaags vertrouwelijk informeren.

Wees er van overtuigd dat wij alles in het werk gaan stellen om onze afspraken waar te maken.

Groet,

QOutlook voor iOS downloaden

Van: -- _@gmall com>

Verzonden: donderdag, april 1, 2021 7:10 AM
Aan: [l meerkerk

cc: I c°e (D

Onderwerp: Re: Sliedrecht noord

Beste i} geachte I scachte BB i« onderschrijf het voorstel wat ik 31

maart 6: 44 ontvangen heb van
Ik stel voor om dit voorstel notarieel vast te Iaten leggen.

hoogachtend, ||| I

From: I I

Sent: Wednesday, March 31, 2021 6:44 PM
To: _@gmail.com
Subject: Sliedrecht noord

Geachte college,

Naar aanleiding van ons veelvuldige telefonische contact de afgelopen dagen lijkt er een oplossing voorhanden.
Uiteraard moet het een en ander uitgewerkt worden in een ruil / koopovereenkomst. Bij voorkeur uitgewerkt door
een notaris. Maar op hoofdlijnen hebben we de volgende overeenstemming bereikt.

® Grondruil conform voorstel en verbeelding is akkoord. 4 ha voor 4 ha.

e Grond moet vrij van pacht geleverd worden.

e Bij levering in januari 2022 vindt tevens een betaling plaats varil N

* Indien de gronden van Il in het betreffende gebied (zie verbeelding met circa 8 ha van [N
geen woningbouwbestemming hebben per 1 janyari 2023 zal de gemeente wederom € 200.000 betalen

aan I
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Re: Sliedrecht noord 9 L (‘/ i {‘{

e Indien de gronden van [JJJIll in het betreffende gebied (zie verbeelding met circa 8 ha van --)
geen woningbouwbestemming hebben per 1 januari 2024 zal de gemeente wederom [ llllbetalen
aan IR

e Indien de gronden van [Jl| Il in het betreffende gebied (zie verbeelding met circa 8 ha van --)
geen woningbouwbestemming hebben per 1 januari 2025 zal de gemeente wederom| I betalen
aan [l

e De gemeente zet zich in om, conform eerdere plannen, de bestemming van de gronden ten noorden van de
sportvoorzieningen om te zetten naar woningbouw.

 Het college van de gemeente Sliedrecht doet hierbij de toezegging dat er geen andere plannen ontwikkeld
worden voor zijn gronden anders dan woningbouw.

o Als de gronden gesplitst moeten worden, wijst |JJJJ Il de 2annemer aan voor het graven van sloten etc.
(uiteraard marktconform). De reden hiervan is dat de kwaliteit van het werk beter gegarandeerd kan
worden.

* De gemeente werkt actief en efficiént mee aan de uitbreiding van het bouwblok naar 2 ha (conform huidige
bestemming). Uiteraard binnen de wettelijke bandbreedtes.

Ik hoor graag jullie reactie.

Py
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Informatie over collegebesluit ,
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Onderwerp: Informatie over collegebesluit

van: "I I I (D' <P s licdrecht.nl>

Datum: 16-6-2021 17:34

Aan: " G g mail.com” <@g mail.com>
Beste [}

Op 31 maart hebben wij een akkoord op hoofdlijnen gesloten. Daarbij is afgesproken dit verder uit te werken in
een overeenkomst. Vanuit de gemeente hebben we een nette uitwerking gemaakt in lijn met het
hoofdlijnenakkoord. Ook hebben wij diverse aanpassingen aangebracht naar aanleiding van jouw opmerkingen.
Dat waren regelmatig weer nieuwe opmerkingen en punten. Er is de nodige inzet op gepleegd om alles in orde te
maken.

Helaas hebben wij ondanks alle inspanningen geen handtekening van je ontvangen om de afspraken uit het
hoofdlijnenakkoord na te komen. Zoals je weet dringt de tijd voor een oplossing voor de voetbalvereniging,
waardoor |l Il eerder verzocht uiterlijk afgelopen maandag nu toch eens een keer de overeenkomst te
tekenen omdat het college anders andere stappen gaat zetten. Daar heb je geen gehoor aan gegeven.

De consequentie hiervan is dat het college gisteren heeft besloten om de onderhandelingen te staken en een
onteigeningsprocedure te starten. Mocht je van gedachten veranderen om de overeenkomst te tekenen horen we
het graag, maar we kunnen nu niet nog langer blijven wachten. De raad en het bestuur van v.v. Sliedrecht zijn ook
op de hoogte gebracht dat het niet is gelukt om tot overeenstemming te komen en dat het college nu start met
onteigenen.

i R ——

wran 1

We betreuren dat het zo moet lopen, maar het college ziet zich hiertoe genoodzaakt vanwege het ontbreken van
de bereidheid aan jouw kant om de overeenkomst te tekenen.

Met vriendelijke groet, mede namens ||| IEGN

Met vriendelijke groet,

Projectleider
E: I s iedrecht.n|
T I

Gemeente
Sliedrecht
a4

st

L

|
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Il - Transformatie(vraag) Ia(}({l(/ UUO"’ C{a‘(’?. Ufrsie((elljlthé I)C’/Od

In de periode tot 2020 is de verwachting dat er zo'n 9 hectare bedrijventerrein aan de markt
onttrokken wordt in de Drechtsteden. De terreinen die onttrokken worden staan weergegeven in
onderstaande tabel.

Tabel 3.5 Transformatie van bedrijventerreinen

Gemeente Hectare Ruimtevraag
Sliedrecht 5
Gors Zwijdrecht 4
Totaal 9

0

Verwachte

Terrein
Oostelijke Rivieroever Onbekend, maar vooral natte bedrijvigheid.

Verplaatsingen hebben inmiddels plaatsgevonden

vervangingsvraag

Industrie en logistiek L., "
Bron: Drechtsteden, Uitvoeringsstrategie Bedrijventerreinen (2009)

Uitgaande van bovenstaande tabel wordt er geen extra ruimtevraag in de industrie en logistiek
verwacht vanuit de transformatie opgaven in de regio. De extra ruimtevraag zal voornamelijk
komen vanuit natte bedrijvigheid.

STEC (2012) ging uit van een vervangingsvraag door transformatie van 35 ha, voornamelijk
doordat de plannen voor het Maasterras waren meegenomen. Wij schatten deze vraag (op basis
van bovenstaande analyse) en actuele situatie van de planontwikkeling in als nihil.

Il en IV - Harde en zachte plannen
Vanuit harde en zachte plannen in de regio komt voor de periode na 2020 nog zo'n 78 hectare
beschikbaar. De verdeling over de terreinen is weergegeven in onderstaande tabel.

Tabel 3.6 Aanbod op droge terreinen in de Drechtsteden

(M EELS

Oppervlakte (ha)

Dordrecht Dordtse Kil IV 65 ha Gemeente I
Dordrecht [

Hendrik-ldo-Ambacht Ambachtsezoom 18 ha (w.v. maximaal 5 ha Gemeente ‘
voor logistiek) Dordrecht/ROM- ‘

0 :

Sliedrecht De Driehoek 8 ha |
Totaal Drechtsteden Ca. 78 ha geschikt voor j
_logistiek ]

7Bron: Drechtsteden, Uitvoeringsstrategie Bedﬁjvéni;neineﬁ (2009)

Vraag-aanbod analyse Drechtsteden in het kader van versnelde ontwikkeling Dordtse Kil IV

ECORYS A 31



TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (adresgegevens)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (adresgegevens)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)

TM7Annotator
"Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)"
Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)


la&({ﬂ/ 0 o0V ({Zau«f 2. vers fpcﬁ{g lu‘u)/" )‘Fd(’bnpdk{{

1. Inleiding }QQS"QMW\M@)()IU}I 20/0) 5

1.1. Aanleiding en doel

De gemeente Sliedrecht gaat het terrein De Driehoek, laatst in gebruik als werkterrein voor

de aanleg van de Betuwelijn, ontwikkelen. Hier worden gevestigd:

- een bedrijfscomplex (inclusief bedrijfskantoor) van ABB Bouwgroep BV (dit bedrijf is
momenteel elders in de gemeente gevestigd);

- andere bedrijvigheid;

- een gemeentewerf met een milieustraat (ook deze is momenteel elders in de gemeente
gevestigd);

- een bagger- en gronddepot en waterberging.

Deze ontwikkelingen passen niet in het vigerende bestemmingsplan. Met het onderhavige
bestemmingsplan wordt de voorgestelde ontwikkeling in juridisch-planologisch opzicht mo-
gelijk gemaakt.

In de Combinatievisie Sliedrecht, Visie op de ontwikkelingsmogelijkheden van 'De Driehoek'
en 'Het Plaatje'”) is een voorstel gedaan voor een mogelijke toekomstige stedenbouwkundige
inrichting van het gebied. De provincie en de regio Drechtsteden hebben met de in de Com-
binatievisie opgenomen visie ingestemd. De Combinatievisie vormt de basis voor dit be-
stemmingsplan. De beeldkwaliteitsaspecten zijn uitgewerkt in het Beeldkwaliteitplan De Drie-
hoek.

1.2. Ligging plangebied

Het plangebied is gelegen aan de noordrand van de gemeente Sliedrecht. Het gebied wordt
aan drie zijden begrensd door infrastructuur: aan de noordzijde door de Betuwelijn, aan de
zuidzijde door de A15 en aan de oostzijde door de spoorlijn Dordrecht-Geldermalsen (Mer-
wede-Lingelijn). Figuur 1.1 geeft de ligging en begrenzing van het plangebied aan.

1.3. Vigerende bestemmingsplannen
Ter plaatse van het plangebied vigeert het bestemmingsplan Betuweroute (vastgesteld d.d.

14 december 1998, goedgekeurd d.d. 6 juli 1999). Het plangebied heeft in het vigerende
bestemmingsplan overwegend de bestemming Groendoeleinden.

1) Gemeente Sliedrecht, Combinatievisie Sliedrecht, Visie op de ontwikkelingsmogelijkheden van 'De Driehoek' en 'Het
Plaatje', maart 2008.

Adviesbureau RBOI 240.14610.00
Rotterdam / Middelburg
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Noot

In dit document zijn gedeeltes onleesbaar gemaakt
op grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (nhaam)

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (e-mail)

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (telefoonnummer)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (handschrift)

* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo (adresgegevens)
* Art. 5.1 lid 2 onderdeel e Woo




